
Commune de Tharoiseau
Département de l'Yonne - Région Bourgogne

Etude Cæur de village

Dossier de définition et Fiches de Projet

f

Document provisoire

17 septembre 2010

Atelier Mathieu Debray
architecte dplg

18 rue du Saulsois
B92OO ISLAND EN MORVAN

Té1. 03 86 34 44 0B Fax : 09 524 724 02 atelierdebray@qmail.com



Cornrnune de 'l'l lARolSEAtJ - Opération Cæurs de villages plr-rs

nÉnrr\rrroi\

RAPPEL DES HYPOTI-IESES D'INTERVENTION (ANAt.ysE)

Ilcst:turation respcctuousc
L'interventiotr slrr le bâtiment ancien cn rcstaurera l'intégrité originc-lle tolt e1 a1réliorant ses
caractéristiqttcs therllriqltcs ct phoniqucs. alln cle tendre aux norntes cle conlort et cle perlbllapces
éllergétiques colltclrporaitres. L'isolation rcnlorcie intérieure cles rlurs sera réaliséc cle préférepce en
matériaux sairls (laine de bois dans les cotnbles I laine minérale sllr ossature et cloublageen plaque de
gypse sttr les mlrrs. L'étanchéité z\ l'air cltt bâtintent sera très sensiblentent amélioré en association
avec Llne gestiot.t maitrisée de la ventilation du bâtinent (VMC simple flux hygrométrique à priori).
Les ntenuiseries extérieures seront renrplacées par des menuiseries en bois. clouble vitiage peu
éntissif à I'argou à haute perlbruance. Elles seront protégées et clécorées par Lrne peinture à la chagx.

Il est prér'tr le piqtrage et ravalentent dcs fàçadcs à la char-rx naturelle et pllre. Cette restauration cians
le respect de la tcctonique du bâtiment. assainira les murs erl coltcollralt égalemcnt à 1'étanchéité à
I'air dr-r bâtimcnt.

Performance énergétiqu e
Le bâtiment rénové respectera la réglernentation en vigueur (RT 2005) en visant certaines cibles de
la RT 2012. Il n'est pas envisagé de demander le label BBC rlais la comparaison peut être
intéressatite. Pour les constructions résidentielles rénovées : objectif de consommation maximale en
énergie primaire fixé à 80 kWh/m'lan,, à rnoduler selon la zone climatique et I'altitude soit 105
kWh/m'?lan dans notre cas précis.
Le bâtiment construit anticipera le niveau de performance de la RT 2012 soit 50 kWh/rn2lan.

chauffage au bois (voir note d'opportunité de Philippe RENON du pNRM)
Cornpte-tenu de I'importance du volume à chauffer, de la place de stockage disponible et des accès
de livraison le choix du pellet (granr,rlé de bois) prime sur celui de la plaquette (bois déchiqueté).
L'emplacement de la chaufferie et dr-r silo restent à confinner. Ils desserviront I'ensemble du volume.
Un comptage d'énergie sera mis en place afin de répartir équitablement les charges entre les
locataires et la commune.

Désamiantage
Le démontage du préfabriqué (ancienne salle de classe) et le traitement de ses déchets contenant de
l'amiante sera réalisé par une entreprise certifié. Le coût de cette intervention - selon un devis deiuin
2010 - avoisine 23 000 €HT.

Séparcr les fonctions
Les logements ainsi que leur accès respectifs seront rigoureusement indépendant des espaces
commllns recevant du public. L'accès aux logements sera situé sur la rue (escalier depuis la cave
supprimé). L'accès aux espaces commLlns se fera par la cour. Ainsi, la cour (niveau bas) ne sera plus
appropriable par les locataires. Cela entraine qlle les caves seront consacrés à un usage commlln, sans
escaliers entre elles et le rez-de-chaussée. En contre partie, les logements pourront être agrandis des
deux pièces libérées par I'actuelle salle du cor.rseil et le bureau.

Acccssibilité
Les espaces classés en ERP (mairie et salle des lëtes) seront confomres aux règles d'accessibilité
pour chacun des services offerts au public : salle des Ëtes/salle du conseil, I bureau, I WC, les
circulations reliant ses pièces. Elles seront toutes accessibles de plain pied en rez-de-cour, sans rampe
ni ressaut.



Les logements en revanche feront I'objet d'tlne demande <le dérogation pour leur accès prilcipal et
celui aux étages. Les marches frappées d'alignernent seront conservées mais il n'est pas prévr,i d'en
créer de nouvelles.

Statut de propriété des murs mitoyens
Le bornage cornmandé au géomètre permettra de définir avec certitucle le statut de propriété des murs
périphériques (soutènetnent). Ott tentera par là d'ér,iter le recours d'un tiers mitoyen.

Ilègles dc prospect
En absence de clocument d"urbanisnre propre à la comnrune cie 'fharoiseau. c'est le Règlement
National d'Urbauisrtre (RNU) qui s'applique et définit entre autre les règles de prospect.
Compte tenu de I'exigûité de la parcelle. ont choisira une implantation en lirnite de propriété plutôt
qu'en recul. Pour autant. allcun scellement ou appui ne sera effectué sans accord écrit des
propriétaires limitrophes.

Dans l'hypothèse ou la construction neuve s'élèvera à I'aplomb du nu extérieur du mur ouest, les
fondations pofteuses seront indépendantes de cet ouvrage de pierres hourdis à la chaux. Cela suppose
soit I'arasement (dén-rolition partiel ou total) du mur existant soit une construction en porte-à-faux. La
construction en limite parcellaire pelrt se làire sans limitation de hauteur. Néanmoins. afin de
ménager le voisinage. la construction n'excédera pas Lln étage sur sa limite ouest.

Etude d'impact simplifié du projet
L'ABF ayant repoussé la rencontre prévue le 14 septembre 2010 nons n'avons pu à ce jourrecueillir
son sentiment. Son avis sera déterminant sur le bâtiment neuf à propos de I'emploi du bois en façade
et de la toiture végétalisée.

La restauration du bâtiment ancien sera respectueuse de sa tectonique vernaculaire, de sa volumétrie
et de son chromatisme.

Patio, shed et toiture végétalisée
Afin de limiter l'impact de la construction neuve sur la parcelle voisine, la solution de toiture terrasse
sera privilégiée. Elle pouffa être partiellement végétalisée, sous réserve d'acceptation par le Service
Départemental D'Architecture et d'Urbanisme (SDAP). L'emploi du bois en parement de façade s'il
est retenu sera, dés I'Avant Projet, également sonmis pour avis sirnple à l'Architecte de Bâtiments de
France (ABF).
L'éclairemenTzénithal cornplètera celui apporlé par les larges baies sur cour.
L'hypothèse d'un patio créé au cæur de la construction neuve est rejetée. En variante on poura vitrer
les flancs des dénivellations de la toitr-rre terrasse.
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DEFII\ITION
Pré-csquisse (échelle l/100èn")
Les fiches d'opération ci-après déllnissent précisérrent les pro.icts que la contrrrune se propose cle
réaliser selor-r un plan pltrriannuel :

- Réttovation de 3 logernents dzurs le respcct du Lrâtinrent vernaculaire.
- Arnénagcr-nent cle la cour en parvis cle la nouvelle nrairie
- Coustrttclion Ireur/r- illlx nomres IIBC de la nrairic et clc ses scrviccs annexes (bureatrx.

archivcs. sallc clcs fëtcs. olTcc. toilcttcs) lcriation cl'une chauflèrie au pcllct (gratrulé de bois)
collnrune aux dcux bâtintents

I-es 3 plans cle niveau.ioints cn annexc présentent une solulion cl'anrénagenrent qui pourra être affiné
nrais dont ont peut résurler les caractéristiqucs principales ainsi :

La rnairie et ses services sont bien séparés cles logernents. I-es locataires ont néanmoins accès au local
de tri sélectif et éventuellentent au rangement.
La cour et le rez-de-chaussée sotrt restitués à un usagc collectifaccessible à toutes personnes
handicapées:bureaux. salle des fêtes et clu conseil. sanitaires. parkine handicapé...
L'espace libéré par les services publics dans le bâtinrent ancien permet d'y créer un 3''"'logerncnt.
Les trois logenrents sont séparés entre eux par les refends : cela supprime les nuisances phoniques
verlicales (bruit de pas...) et horizontales (télé. musique) d'un logement à I'autre.

Scénario de phasagc
La séparation spatiale entre la mairie et lcs logements permet égalen-rent une réalisation par tranche :

le bâtiment neuf de la rnairie (fVA 19.6 %) séparément de la rénovation des 3 logernents (TVA
s.s%).

L'estimation du coût d'opération (restauration et construction neuve)
Le coût de la constructior.r nellve (fiche 5) comprend également :

- la démolition de l'actuelle salle des fêtes selon les contrairrtes liées à la présence d'amiante
- le traitement paysager des abords des bâtiments (mise aux normes d'accessibilité, stationnement)
- I'accompagnement végétal du projet

Le coût de la réhabilitation est réparti au prorata des surfaces des 3 logements qr-ri résulteront des
travaux.

Le montage financier espéré
Les 3 logements créés ouvrer-rt droit aux subventions dr-r Conseil Régional de Bor-rrgogne. dans le
cadre de I'opération < Cæur de village plus >. Compte tenr: de la qualité environnementale des
travaux le taux espéré est de 30%.I_lpeut être élevé à 40%o dans le cadre d'un conventionnement des
loyers. Cela ouvre droit à des prêts bonifiés et à laTVA réduite. Le montage est optitniste quand aux
subventions espérées par le Conseil Général de I'Yonne pour ces mêmes logcments.

Les travaux extérieurs d'embellissements de I'espace public sont finançables - compte-tenu qr:e la
commune réhabilite trois logernents - au taux cle 30 Yo maximum, à hauteur de 68 600 €/an sur 4 ans
soit274 000 €. Cette somme est très supérieure à l'enveloppe des travaux prévus.

La construction neuve ne rentre pas dans le cadre du dispositif < Cæur de Village plus > mais
s'agissant d'une construction BBC, à forte présence de bois, une subvention de 35% du CRB peut
être espérée. Son plafond est de 20 000 € sans qu'il soit envisageable de scinder la construction
neuve en 2 tranches fonctionnelles, réalisées sur 2 exercices consécutifs, afrn de tenter d'appeler cette
subvention à 2 reprises.
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FICHE PROJET N'L1 rD nation : ancienne mairie
r Création de loqement r SHOB '. 45 m' (26 o/o) Surface '. 34 m2
n Réhabilitation de locaux collectifs
o Aménagement d'espace public

COMMUNE DE THAROISEAU - opération ccEUR DE vrLLAcE

r Adresse : Grande Rue, 89450 THAROTSEAU

r Parcelle n' : 505 I r Section ôaOastrate : e
r Description de l'existant :

Ancienne mairie sans sanitaire ni cuisine. Etat général

r Date de construction : XVlll/XlX"'"

moyen

r Etat de propriété : I Privée à acquérir r COmmUnale
r Objectif de I'opération :

Création d'un logement locatif, dans un esprit respectueux du bâtiment
Le respect des normes HQE permet d'espérer une subvention du CRB de 30%

r Nature des travaux :

Création d'une entrée indépendante et reprise de la distribution intérieure
Remplacement des menuiseries par menuiseries au gaz argon 411614.
Mise aux normes électriques
lsolation renforcée des murs et rampants
Création et équipement sanitaire d'une cuisine et d'une salle de bain ; faiences, peinture.
Travaux communs de ravalement des façades et création d'une chaufferie au pellet

r Début des travaux prévu en
r L'opération est située dans le site inscrit :

r OUI o NON rAvis de I'ABF sera requis

r COUT D'OPERATION Euros TTC 78 931
n Coût des travaux 63 946
c Honoraires, assurances et imprévus 10 870
n Acquisition 0
o TVA 4 115
c Coût d'opération Euros HT (base de subventions) 74 816

r MONTAGE FINANCIER taux €HT
o Subvention du Conseil réqional de Bourqoqne (HQE + looement conventionné) 40% 29 926
I Subvention sollicitée auprès du Conseil qénéral de l'Yonne (optimiste) 20% 14 963
n DGE
o Europe Obiectif ll (liqne habitat) Q0%\
o contrat de canton 10% 7 894
n Auto financement commune 30% 23 679
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COMMUNE DE THAROISEAU - Opération CCEUR DE VTLLAGE

FICHE PROJET N'L2 tion : ancienne mairie et ancien loqement

n Réhabilitation de locaux collectifs

r Adresse : Grande Rue, 89450 THAROISEAU

r Parcelle n" . 505 I r Section cadastraÈ : B
r Description de l'existant :

Ancienne mairie sans sanitaire ni cuisine.

r Date de construction : XVlll/XlXu'u

Etat général moyen.

r Etat de propriété : n Privée à acquérir r communale
r Objectif de l'opération .

Création d'un logement locatif, dans un esprit respectueux du bâtiment
Le respect des normes HQE permet d'espérer une subvention du CRB de 30%

r Nature des travaux :

Démontage du couloir d'entrée et reprise de la distribution intérieure
Création d'un nouvel escalier et de sa trémie
Remplacement des menuiseries par menuiseries au gaz argon 411614.
Mise aux normes électriques
lsolation renforcée des murs et rampants
Création et équipement sanitaire d'une cuisine et d'une salle de bain
Faïences, peinture.
Travaux communs de ravalement des façades et création d'une chaufferie au pellet

r Début des travaux prévu en :

r L'opération est située dans le site inscrit :

r OUI o NON rAvis de I'ABF sera requis

r COUT D'OPERATION Euros TTC 157 862
o Coût des travaux 127 891
o Honoraires, assurances et imprévus 21 741
n Acquisition 0
a TVA I 230
n Coût d'opération Euros HT (base de subventions) 149 632

r MONTAGE FINANCIER taux €HT
c Subvention du Conseil réqional de Bourqoqne (HQE + loqement conventionné) 40% 59 853
o Subvention sollicitée auorès du Conseiloénéral de l'Yonne (ootimiste) 20o/o 29 926
r DGE
o Eurooe Obiectif ll (lione habitat) (20To\

cr contrat de canton 10o/o 14 963
a Auto financement commune 30% 44 890
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FICHE PROJET N' L3 I Désiqnation : ancienne mairie
r Création de loqement r SHOB : 39 m' (22 %) Surface : 36 mz
n Réhabilitation de locaux collectifs
nAm t ce ic

GOMMUNE DE THAROISEAU - opératiorr ccEUR DE vrLLAcE

r Adresse : Grande Rue, 89450 THAROISEAU

r Parcelle n" : 505 I r Section câOastrate . A
r Description de l'existant :

Ancienne mairie sans sanitaire ni cuisine.

r Date de construction : XVIII/XlX"'u

Etat général dégradé.

r Etat de propriété : I Privée à acquérir r COmmUnale
r Objectif de l'opération :

Création d'un logement locatif, dans un esprit respectueux du bâtiment
Le respect des normes HQE permet d'espérer une subvention du CRB de 30%

r Nature des travaux :

Création d'une entrée indépendante et reprise de la distrrbution intérreure
Remplacement des menuiseries par menuiseries au gaz argon 411614.
Mise aux normes électriques
lsolation renforcée des murs et rampants
Rénovation complète de la cuisine
Création de sanitaires et d'une salle de douche
faiences, peinture.
Travaux communs de ravalement des façades et création d'une chaufferie au pellet

r Début des travaux prévu en :

r L'opération est située dans le site inscrit :

rAvis de I'ABF sera requisr OUI n NON

r COUT D'OPERATION Euros TTC 66 788
n Coût des travaux 54 107
n Honoraires, assurances et imprévus I 198
I Acquisition 0
n TVA 3 481
n Coût d'opération Euros HT (base de subventions) 63 305

r MONTAGE FINANCIER taux €HT
n Subvention du Conseil réqional de Bourqoqne (HQE + looement conventionné) 40% 25 322
c Subvention sollicitée auprès du Conseil qénéral de l'Yonne (optimiste) 20% 12 661
o DGE
u Eurooe Obiectif ll (lione habitat) (20%\
n contrat de canton 10o/o 6 330
n Auto financement commune 30o/o 18 992
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FICHE PROJET N'4
oCréation de loqement
o Réhabilitation de locaux collectifs

COMMUNE DE THAROISEAU - opération GCEUR DE V|LLAGE

ation arvis de la mairie
r Surface . 120 m

r Amén ement d'

r Adresse : Chemin de la Halte, 89450 THAROISEAù

r Parcelle n" : 505 r Section cadastrale : B
r Description de I'existant :

Cour de la mairie encombrée par un préfabriqué en amiante

r Date de construction : années 70
r trtar qe propnele ! Pnvee a acouérir r:ommltn:l
r Objectif de l'opération .

Création d'un parvis pour la future nouvelle mairie, accessible aux personnes à mobilité réduite

r Nature des travaux :

Démolition selon les normes du
Reprise des réseaux enterrés
Finition en béton désactivé
Plantation d'arbres

préfabriqué contenant de I'amiante

r ueout des travaux prévu en
I L'opération est située dans le site inscrit :

r OUI n NON rAvis de I'ABF sera requis

r COUT D'OPERATION Euros TTC 61 570
n Coût des travaux 44 000
o Honoraires, assurances et imprévus 7 480
n Acquisition 0
o TVA 19.6% 10 090
o Coût d'opération Euros HT (base de subventions) 51 480

r MONTAGE FINANCIER taux €HT
o Subvention du Conseil réqional de Bourqoqne 30% 15 444
o Subvention sollicitée auprès du Conseil général de l'yonne 10o/o 5 148
a DGE 20% 10 296
o Europe Objectif ll (ligne habitat)
n contrat de canton
n Auto financement commune 40% 20 592
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FICHE PROJET N" 5 tion : Nouvelle mairie
I Création de I r Surface '. 120 m

r construction d'un nouveau bâtiment public
n Réhabilitation de locaux collectifs

GOMMUNE DE THARO|SEAU - hors opération ccEUR DE V|LLAGE

r Adresse : Chemin de la Halle, 89450 THAROISEAU

r Parcelle n' : 505 r Section cadastrale : B
r Description de I'existant :

Cour de la mairie encombrée par un préfabriqué en amiante

r Date de construction : années 70
I Erar oe propnele D Pnvee a acouérir r:nmmr rnrla
r Objectif de I'opération :

Construction selon les normes BBC d'une nouvelle mairie, accessible aux personnes à mobilité réduite

r Nature des travaux :

Ossature et vêture bois
Toiture végétalisée
Chauffage par le sol au granulé de bois (pellet)
Vitrage 411614 argon

r Début des trqvaux prévu en :

r L'opération est située dans le site inscrit :

1 OUI n NON rAvis de I'ABF sera requis

r COUT D'OPERATION Euros TTC 204 650
c Coût des travaux 146 250l Honoraires, assurances et imprévus 24 860
o Acquisition 0
o TVA 19.6% 33 540

r MONTAGE FINANCIER taux €HT
o Subvention du Conseil réqional de Bourqoqne (Bois dans la construction) plafonrÉ 35->13 % 20 000
n Subvention sollicitée auprès du Conseil général de I'Yonne 10 0Â 14 625
o DGE 20% 29 250
s Eurgpe Objectif ll (ligne habitat)
a contrat de canton
o Auto financement commune 56 0Â 82 375
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ANNEXE

Lc référenticl pour la construction résitlentiellc rénovéc

Pour les constructiotls résidentielles rénovées:ob-icctif de consorlntation rrraxinrale en énergie prirnaire fixé r\ g0
kWh/ln'z'an, à nrodtllel selon Ia zone clirnaticpre et I'altitLrcle (voir carte et tableaLr ci-clessous-)

Les calculs sont faits cn Lrtilisant la Iréthode cle calcul Th-CE-ex (dans I'attente clc la clisponibilité cles logiciels-fh-CE-ex.
on utilise la méthode Th-CE de la RT 2005). [.es résultats sont donc en kWh cl'énercie pr.irlaire( r)par 

rnr"cle Surlace FIors
(Euvre Nette (SIION)

La consonllllatiott conventionnelle d'énergie prirlaire (Cep selon la méthode de calcul Th-CE-ex) pour:

. le chauffage.

. le refroidissenrent.

. la ventilation,

e les auxiliaires,

r la production d'eau chaucle sanilaire

. l'éclairage des locaux

La consommation conventionnelle d'énergie prinraire tloit être inférieure ou égale à une valcur en kWh/m, Shon
d'énergie primaire qui s'exprime sous la fornte :

Cep<ou:80x(a+b).

Coefficient "a" selon la zone climatique

: . :tj), r/1.,.:rùn r...'. !.., r. t-:
.;t i I l. :.:,i,i,a::.,. ,t:..|.t: :, :::
,. t:,.::,,..,,1-:.t,., ),, I i..: ;.: 1I
.':t;1::r:4,'.,j-.,!: i,, 1. 1

.4,:- 40o mÈtres

Coefficient "b" selon I'altitude

49Aû<BOnrnètr€s

il00 mètres

La valeur du coefficient < b > est donnée dans le tableau ci-après en fonction de I'altitude du terrain cl'assiette de la
construction :

(r)Par ailleurs, le coefficient de transformation en énergie primaire cle l'énergie bois pour le calcul des consonrmations
conventionnelles d'énergie printaire est pris, par convention, égal à 0,6. Pour ménroire, le coefficient cle transforrnation pour
le fioul etle gaz est lkwh d'énergie finale : lkWh d'énergie plirnaire et pour l'électricité lkWh d'énergie finale :2,58
kWh d'énergie prirnaire.

Source: http://rvrvrv.efilnergie.org/site/E{Iinergie/10-C'onsoresiclentielrcno
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